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OGÓLNE ZAGADNIENIA DOTYCZĄCE BUDOWNICTWA
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Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: definicja

BUDOWNICTWO – nauka, ale także działalność inwestycyjna,
obejmująca teorię i praktykę projektowania, wykonawstwa
i technicznej rewaloryzacji obiektów budowlanych.
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SYSTEM ORGANIZACYJNY BUDOWNICTWA W POLSCE

NAUKA

• szkolnictwo średnie
• szkolnictwo wyższe

ADMINISTRACJA SAMORZĄDY
ZAWODOWE

Główny Urząd 
Nadzoru Budowlanego

Administracja 
architektoniczno 

- budowlana

Nadzór 
budowlany

• Wojewoda
• Starosta

• WINB
• PINB

• Polska Izba Inżynierów 
Budownictwa

• Okręgowe IIB
• Izba Architektów 

Rzeczypospolitej Polskiej
• Okręgowe IARP
• …

ORGANIZACJE I STOWA-
RZYSZENIA BRANŻOWE

• PZITB, PKG,…

Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: miejsce w społeczeństwie
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SYSTEM ORGANIZACYJNY BUDOWNICTWA W POLSCE ADMINISTRACJA

Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: miejsce w społeczeństwie

• rejestr rzeczoznawców budowlanych
• rejestr osób posiadających uprawnienia 
• rejestr osób ukaranych
• rejestr katastrof budowlanych

GUNB (GINB)

AAB

• wojewoda: pozwolenia na budowę dróg 
krajowych i wojewódzkich, obiektów: 
hydrotechnicznych, na obszarach 
kolejowych i zamkniętych, lotnictwa 
cywilnego

• starosta: wszystkie pozostałe

NB

• WINB: kontrola wykonania prawa 
budowlanego w zakresie inwestycji 
podlegającym decyzji wojewody

• PINB: kontrola w pozostałych przypadkach
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BUDOWNICTWO 
dzielimy w 

zależności od:

lokalizacji

przeznaczenia

gabarytów

położenia                   
w stosunku do 

poziomu terenu

konstrukcjiokresu 
użytkowania

materiału

technologii

Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: systematyka
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BUDOWNICTWO

MIEJSKIE

mieszkaniowe

komunalne

PRZEMYSŁOWE KOMUNIKACYJNE ROLNICZE WODNE

morskie

śródlądowe

Budownictwo ziemne

Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: systematyka

(1) Podział budownictwa z uwagi na przeznaczenie budowli i budynków:
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Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: systematyka

(1) Podział budownictwa z uwagi na przeznaczenie budowli i budynków:

BUDOWNICTWO MIEJSKIE:

o budownictwo mieszkaniowe - budynki mieszkalne i usługowe, w tym także handlowe,

biurowe, użytku kulturalnego, szkoły, szpitale;

- jednorodzinne,

- wielorodzinne,

- zbiorowe.
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Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: systematyka

(1) Podział budownictwa z uwagi na przeznaczenie budowli i budynków:

BUDOWNICTWO MIEJSKIE:

o budownictwo komunalne - sieci wodociągowe, kanalizacyjne, gazowe, elektryczne,

także budowle tzw. małej architektury jak: zieleńce, ogrodzenia, pomniki, śmietniki;
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Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: systematyka

(1) Podział budownictwa z uwagi na przeznaczenie budowli i budynków:

BUDOWNICTWO PRZEMYSŁOWE:

- służące technologii produkcji, jak np. hale dla stanowisk produkcyjnych, silosy,
estakady, kominy, chłodnie kominowe, szyby górnicze oraz towarzyszące im:
składowiska, magazyny, obiekty administracyjne, socjalne, itd.

- Podgrupy obiektów przemysłu:
- wydobywczego,
- hutniczego,
- cementowego,
- włókienniczego,
- energetyki.
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Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: systematyka

(1) Podział budownictwa z uwagi na przeznaczenie budowli i budynków:

BUDOWNICTWO KOMUNIKACYJNE:

- drogi kołowe i żelazne (koleje) wraz z dworcami, skrzyżowania dróg, mosty, obiekty ich

zaplecza technicznego;
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Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: systematyka

BUDOWNICTWO ROLNICZE:

- służy bezpośrednio produkcji rolnej, np. suszarnie: pasz, owoców, tytoniu; chlewy

i obory, stawy rybne, składy płodów rolnych, ale także rolnicze zabudowania mieszkalne;

(1) Podział budownictwa z uwagi na przeznaczenie budowli i budynków:
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Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: systematyka

(1) Podział budownictwa z uwagi na przeznaczenie budowli i budynków:

BUDOWNICTWO WODNE:

- morskie - falochrony, nabrzeża, mola, latarnie morskie;

- śródlądowe - zapory wodne, jazy, umocnienia brzegów rzek.
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Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: systematyka

(2) Ze względu na usytuowanie względem powierzchni terenu obiekty budowlane
dzieli się na:

• nadziemne - słupy energetyki, maszty anten nadawczych;
• naziemne - drogi kołowe, szlaki kolejowe;
• podziemne - sieci podziemnego uzbrojenia terenu, szyby, tunele.

(Budynki zalicza się na ogół do grupy obiektów nadziemnych.)

(3) Podział budownictwa z uwzględnieniem gabarytów:

• obiekty wielko-gabarytowe - hale fabryczne, zapory wodne, 
budowle monumentalne, wieżowce (PKiN), stadiony;

• obiekty średnio-gabarytowe – większość budynków 
mieszkalnych;

• obiekty małe - pachołki drogowe, rozstawiane co 100 m.
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Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: systematyka

(4) Ze względu na założoną trwałość obiektów dzieli się je na:

• tymczasowe - elementy zagospodarowania placu budowy, rusztowania, objazdy
drogowe;

• stałe - gdy czas trwania nie jest z góry określony; użytkowane są aż do zniszczenia
naturalnego, czyli do tzw. śmierci technicznej, lub gdy przestają spełniać aktualne
wymagania funkcji (np. zbyt wąski most, mieszkanie bez wyposażenia
instalacyjnego).
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Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: systematyka

(4) Ze względu na założoną trwałość obiektów dzieli się je na:

• tymczasowe - elementy zagospodarowania placu budowy, rusztowania, objazdy
drogowe;

• stałe - gdy czas trwania nie jest z góry określony; użytkowane są aż do zniszczenia
naturalnego, czyli do tzw. śmierci technicznej, lub gdy przestają spełniać aktualne
wymagania funkcji (np. zbyt wąski most, mieszkanie bez wyposażenia
instalacyjnego).

PN-EN 1990 (2004), tab. 2.1



Budownictwo, wykład 1

Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: systematyka

(4) Ze względu na założoną trwałość obiektów dzieli się je na:

wg.  ubezpieczyciela:
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Ogólne zagadnienia dotyczące budownictwa: systematyka

(5) Ze względu na technologie wykonania:

• metoda tradycyjna (np. murowanie),

• metoda uprzemysłowiona z elementów prefabrykowanych lub  w technologii 
monolitycznej,

• mieszana;
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Budownictwo w systemie prawnym RP

BUDOWNICTWO W SYSTEMIE PRAWNYM RP 

USTAWA 

PRAWO BUDOWLANE

USTAWA 

O WYROBACH BUDOWLANYCH
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PRAWO BUDOWLANE

Ostatnia nowelizacja: wrzesień 2018r.

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane
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(1) Przepisy ogólne
definicje, określenie prawa do zabudowy, podstawowe zasady projektowania, wykonania
i użytkowania, wskazanie przepisów techniczno-budowlanych (np. Warunki techniczne (…))
itp.

(2) Samodzielne funkcje w budownictwie
jakie wyróżniamy i kto je może sprawować

(3) Prawa i obowiązki uczestników procesu budowlanego
kto jest uczestnikiem i jakie ma prawa i obowiązki

(4) Postępowanie poprzedzające rozpoczęcie robót budowlanych
jakie dokumenty są wymagane i w jakim zakresie

(5) Budowa i oddawanie do użytku obiektów budowlanych
kiedy następuje rozpoczęcie budowy, jakie czynności i dokumenty są wymagane, legalizacja
budowy, rola nadzoru budowlanego

(6) Utrzymanie obiektów budowlanych
obowiązki właściciela lub zarządcy (przeglądy techniczne), rola nadzoru budowlanego

(7) Katastrofa budowlana
definicja, sposób postępowania,

(8) Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego
system organizacji i zakres kompetencji

(9) Przepisy karne
kto odpowiada i w jakim zakresie

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane
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 Definicje podstawowe

OBIEKT BUDOWLANY

a) budynek wraz z instalacjami i urządzeniami technicznymi,

b) budowlę stanowiącą całość techniczno-użytkową wraz z instalacjami i urządzeniami,

c) obiekt małej architektury;

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (1 – Pojęcia ogólne)

przedmiot lub przedmioty działalności
budowlanej, powstające w wyniku
zamierzenia inwestycyjnego dla uzyskania
określonego efektu użytkowego.
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 Definicje podstawowe

BUDYNEK - obiekt budowlany, trwale związany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomocą przegród budowlanych (ścian i stropów), użytkowany na stałe lub czasowo przez
człowieka dla potrzeb: mieszkalnictwa, pracy, hodowli zwierząt, magazynowania itp. ma
fundament i dach.

Wydział Nauk Geograficznych                   
i Geologicznych

Domek jednorodzinny

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (1 – Pojęcia ogólne)
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 Definicje podstawowe

OBIEKT MAŁEJ ARCHITEKTURY – należy przez to rozumieć niewielkie obiekty, a w szczególności:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyże przydrożne, figury,

b) posągi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

c) użytkowe służące rekreacji codziennej i utrzymaniu porządku, jak: piaskownice,

huśtawki, drabinki, śmietniki;

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (1 – Pojęcia ogólne)
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 Definicje podstawowe

BUDOWLA - każdy obiekt budowlany trwale
połączony z gruntem niebędący budynkiem lub
o.m.a., wykonany w celu zaspokojenia
określonych potrzeb gospodarczych, kulturalnych
lub innych, lecz niewyodrębniający przestrzeni
wewnętrznej na stały lub czasowy pobyt istot
żywych (np.: lotniska, drogi, mosty, maszty
antenowe, instalacje przemysłowe, sieci
uzbrojenia terenu, cmentarze).

Budowla hydrotechniczna –
zapora Solińska

Najdłuższy szklany most wiszący, Chiny

Autostrada międzynarodowa, 
Los Angeles

Stadion Narodowy w Warszawie

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (1 – Pojęcia ogólne)
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 Definicje podstawowe

OBIEKT LINIOWY - należy przez to rozumieć
obiekt budowlany, którego charakterystycznym
parametrem jest długość, w szczególności droga
wraz ze zjazdami, linia kolejowa, wodociąg, kanał
(…)

Kanalizacja deszczowa

Linia kolejowa

Kanał Koryncki

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (1 – Pojęcia ogólne)
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 Definicje podstawowe

TYMCZASOWY OBIEKT BUDOWLANY - należy
przez to rozumieć obiekt budowlany
przeznaczony do czasowego użytkowania
w okresie krótszym od jego trwałości technicznej,
przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub
rozbiórki, a także obiekt budowlany niepołączony
trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne,
(…), barakowozy, obiekty kontenerowe;

Kontener ekspozycyjny

Kontener biurowy

Barakowóz

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (1 – Pojęcia ogólne)
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 Definicje podstawowe

ROBOTY BUDOWLANE - należy przez to rozumieć budowę, a także prace polegające
na przebudowie, montażu, remoncie lub rozbiórce obiektu budowlanego

BUDOWA - należy przez to rozumieć
wykonywanie obiektu budowlanego
w określonym miejscu, a także odbudowę,
rozbudowę, nadbudowę obiektu budowlanego

REMONT - należy przez to rozumieć
wykonywanie w istniejącym obiekcie
budowlanym robót budowlanych polegających
na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowiących bieżącej konserwacji (…)

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (1 – Pojęcia ogólne)
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 Definicje podstawowe

PRZEBUDOWA - należy przez to rozumieć
wykonywanie robót budowlanych, w wyniku
których następuje zmiana parametrów
użytkowych lub technicznych istniejącego
obiektu budowlanego, z wyjątkiem
charakterystycznych parametrów, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokość, (…); w
przypadku dróg są dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametrów w zakresie
niewymagającym zmiany granic pasa drogowego;

TEREN BUDOWY - należy przez to rozumieć
przestrzeń, w której prowadzone są roboty
budowlane wraz z przestrzenią zajmowaną przez
urządzenia zaplecza budowy;

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (1 – Pojęcia ogólne)
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 Definicje podstawowe

PRAWO DO DYSPONOWANIA
NIERUCHOMOŚCIĄ - należy przez to rozumieć
tytuł prawny wynikający z prawa własności,
użytkowania wieczystego, zarządu,
ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku
zobowiązaniowego, przewidującego uprawnienia
do wykonywania robót budowlanych;

OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU - należy
przez to rozumieć teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanego na podstawie przepisów
odrębnych, wprowadzających związane z tym
obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w
tym zabudowy, tego terenu.

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (1 – Pojęcia ogólne)
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• Art. 5. Wymagania:

Obiekty budowlane należy projektować i wznosić zapewniając spełnienie podstawowych

wymagań w zakresie:

- bezpieczeństwa konstrukcji,

- bezpieczeństwa pożarowego,

- bezpieczeństwa użytkowania,

- odpowiednich warunków higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony środowiska,

- ochrony przed hałasem i drganiami,

- oszczędności energii i odpowiedniej izolacyjności cieplnej przegród

- (…)

• Art. 4. Każdy ma prawo zabudowy nieruchomości gruntowej, jeżeli wykaże prawo do 
dysponowania nieruchomością na cele budowlane, pod warunkiem zgodności 
zamierzenia budowlanego z przepisami.

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (1 – Pojęcia ogólne)



Budownictwo, wykład 1

• Art. 7. 1. Do przepisów techniczno-budowlanych zalicza się:
• 1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać obiekty budowlane i ich 

usytuowanie, uwzględniające wymagania, o których mowa w art. 5; 
• 2) warunki techniczne użytkowania obiektów budowlanych.

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (1 – Pojęcia ogólne)
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• Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie – Art. 12

Za samodzielną funkcję techniczną w budownictwie - działalność związana 
z koniecznością fachowej oceny zjawisk technicznych lub samodzielnego rozwiązania 
zagadnień architektonicznych i technicznych oraz techniczno-organizacyjnych, 
w szczególności działalność obejmującą:

• projektowanie, sprawdzanie projektów architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego;

• kierowanie budową lub innymi robotami budowlanymi;
• kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementów budowlanych oraz

nadzór i kontrolę techniczną wytwarzania tych elementów;
• wykonywanie nadzoru inwestorskiego;
• sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektów budowlanych. 

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (1 – Pojęcia ogólne)
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• Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie – Art. 12

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (2 – Samodzielne funkcje…)

- Projektowane w danej specjalności
- Kierowanie robotami budowlanymi w danej specjalności
- Projektowanie i kierowanie robotami budowlanymi w danej specjalności

Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, określone w ust. 1 pkt 1–5,
mogą wykonywać wyłącznie osoby posiadające odpowiednie wykształcenie
techniczne i praktykę zawodową, dostosowane do rodzaju, stopnia 
skomplikowania działalności i innych wymagań związanych z wykonywaną funkcją, 
stwierdzone decyzją, zwaną dalej „uprawnieniami budowlanymi”, wydaną przez 
organ samorządu zawodowego. 
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• Prawa i obowiązki uczestników procesu budowlanego

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

UCZESTNICY PROCESU BUDOWLANEGO

• Inwestor

• Kierownik budowy

• Kierownik robót

• Inspektor nadzoru inwestorskiego

• Projektant
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• Prawa i obowiązki uczestników procesu budowlanego

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

Obowiązki INWESTORA:

• uzyskiwanie pozwolenia na budowę

• zapewnienie kierownika budowy

• powołanie inspektora nadzoru inwestorskiego (niekiedy obowiązkowe)

• zobowiązanie projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego 

(projektant nie może odmówić ale może żądać wynagrodzenia, 

teoretycznie nadzór może sprawować inny projektant)
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• Prawa i obowiązki uczestników procesu budowlanego

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

Obowiązki PROJEKTANTA:

• wykonanie projektu

(z reguły to architekt  - zwany głównym projektantem, 

który dobiera sobie projektantów branżowych)

• zapewnienie sprawdzenia projektu

• nie może odmówić sprawowania nadzoru autorskiego 
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• Prawa i obowiązki uczestników procesu budowlanego

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

Obowiązki KIEROWNIKA BUDOWY:

• zapewnienie bezpieczeństwa

(zarówno pracownikom jak i osobom wizytującym)

• prowadzenie dokumentacji budowy

(dziennik budowy, projekt, protokoły odbiorów) 

• dokonanie wpisu do dziennika potwierdzającego zakończenie robót zanikowych 

(np. roboty ziemne, fundamentowe, zbrojarskie) 

• opracowanie planu BIOZ

• zgłaszanie robót zanikowych inspektorowi

nadzoru inwestorskiego
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• Prawa i obowiązki uczestników procesu budowlanego

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

Obowiązki KIEROWNIKA BUDOWY:

• dokonywanie zmian w projekcie w zakresie zwiększającym bezpieczeństwo

(zarówno wykonawców jak i użytkowników)

• zgłoszenie zakończenia budowy

(poprzez wpis do dziennika) 

• złożenie oświadczenia o wykonaniu obiektu zgodnie z projektem, sztuką 

i wiedzą budowlaną

• sporządzenie wykazu zmian nieistotnych

(z podpisem projektanta)

• obecność podczas odbioru częściowego

i końcowego
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• Prawa i obowiązki uczestników procesu budowlanego

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

Obowiązki INSPEKTORA NADZORU INWESTORSKIEGO:

• odpowiedzialność za jakość robót budowlanych

(może wydawać polecenia kierownikowi budowy dotyczące poprawy i zmian, 

poprzez wpis do dziennika budowy)

• odpowiedzialność za jakość materiałów budowlanych

(wyroby muszą posiadać oznaczenie CE lub B – są zgodne z normą lub mają 

aprobatę techniczną) 

• odbiór robót zanikowych

(na wniosek kierownika budowy)

• obecność podczas odbioru częściowego 

i końcowego
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• Prawa i obowiązki uczestników procesu budowlanego

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

Prawo Budowlane dopuszcza łączenie 

funkcji kierownika budowy 

i inspektora nadzoru inwestorskiego



Budownictwo, wykład 1

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (4 + 5 – Przebieg procesu…)

KOLEJNOŚĆ DZIAŁAŃ W PROCESIE BUDOWLANYM

• Pomysł

• Wybór lokalizacji

• Wizyta w UG i pytanie o przeznaczenie 
terenu
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

KOLEJNOŚĆ DZIAŁAŃ W PROCESIE BUDOWLANYM

• Wystąpienie o warunki zabudowy (gdy brak PZP)
(nie jest wymagane posiadanie żadnego tytułu 
do działki budowlanej) 
Rozpoczyna się procedura administracyjna prowadząca do decyzji 

• Kupno działki

• Zlecenie projektu budowlanego
(plan zagospodarowania działki i terenu + projekt arch.
-bud. + uzgodnienia dot. mediów)
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

KOLEJNOŚĆ DZIAŁAŃ W PROCESIE BUDOWLANYM

• Złożenie wniosku o pozwolenie na budowę
• oświadczenie o prawie do dysponowania 

nieruchomością
• projekt budowlany
• warunki zabudowy

Rozpoczyna się procedura administracyjna 
prowadząca do wydania decyzji
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

KOLEJNOŚĆ DZIAŁAŃ W PROCESIE BUDOWLANYM

Które obiekty wymagają pozwolenia na budowę?

Wszystkie z wyjątkiem wyłączeń wskazanych w PB Art.29 np..: 

• wolno stojące parterowe budynki gospodarcze, 
garaże, budynki rekreacji indywidualnej, wiaty lub 
przydomowe ganki i oranżerie o powierzchni
zabudowy do 35 m2, przy czym łączna liczba tych 
obiektów na działce nie może przekraczać dwóch 
na każde 500 m2 powierzchni działki 

• wolno stojące budynki mieszkalne jednorodzinne, 
których obszar oddziaływania mieści się w całości 
na działce lub działkach, na których zostały 
zaprojektowane 
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

KOLEJNOŚĆ DZIAŁAŃ W PROCESIE BUDOWLANYM

Które obiekty wymagają pozwolenia na budowę?

Wszystkie z wyjątkiem wyłączeń wskazanych w PB Art.29 np..: 

• miejsc postojowych dla samochodów 
osobowych do 10 stanowisk włącznie

• boisk szkolnych oraz boisk, kortów tenisowych, 
bieżni służących do rekreacji 

• tymczasowe obiekty budowlane, niepołączone trwale z gruntem
i przewidziane do rozbiórki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie
nie później niż przed upływem 180 dni od dnia rozpoczęcia budowy
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

KOLEJNOŚĆ DZIAŁAŃ W PROCESIE BUDOWLANYM

Które obiekty wymagają pozwolenia na budowę?

Wszystkie z wyjątkiem wyłączeń wskazanych w PB Art.29 np..: 

• przydomowych basenów i oczek wodnych 
o powierzchni do 50 m2

• przyłączy: elektroenergetycznych, 
wodociągowych, kanalizacyjnych, 
gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych 

• obiektów małej architektury
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

KOLEJNOŚĆ DZIAŁAŃ W PROCESIE BUDOWLANYM

Które roboty budowlane wymagają pozwolenia na budowę?

Wszystkie z wyjątkiem wyłączeń wskazanych w PB Art.29, 
np. roboty polegające na: 

• remoncie
• przebudowie
• dociepleniu (do 25m)
• utwardzaniu powierzchni
• instalacji pomp ciepła
• montażu krat
• (…)
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

KOLEJNOŚĆ DZIAŁAŃ W PROCESIE BUDOWLANYM

• Złożenie wniosku o pozwolenie na budowę
• oświadczenie o prawie do dysponowania 

nieruchomością
• projekt budowlany
• warunki zabudowy

Rozpoczyna się procedura administracyjna 
prowadząca do wydania decyzji

• Znalezienie wykonawcy robót
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (3 – Prawa i obowiązki …)

KOLEJNOŚĆ DZIAŁAŃ W PROCESIE BUDOWLANYM

• Wskazanie kierownika budowy
(do nadzoru budowlanego)

• Rozpoczęcie prac
(prace przygotowawcze + wykonanie obiektu)

• Wskazanie inspektora nadzoru inwestorskiego
(opcjonalnie)
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• Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego

Akty prawne i organizacja budownictwa: Prawo budowlane (8 – Organy…)

Administracja budowlana

• starosta
• wojewoda
• Główny Inspektor Nadzoru Budowlanego

• Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
• Wojewódzki Inspektor Nadzoru Budowlanego
• Główny Inspektor Nadzoru Budowlanego

Nadzór budowlany

Do podstawowych obowiązków organów administracji architektoniczno-budowlanej 
i nadzoru budowlanego należy:
• nadzór i kontrola nad przestrzeganiem przepisów prawa budowlanego, m.in. 

zgodności zagospodarowania terenu z miejscowymi planami zagospodarowania 
przestrzennego oraz wymaganiami ochrony środowiska,

• wydawanie decyzji administracyjnych w sprawach określonych ustawą.
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…)
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…)

(1) Przepisy ogólne
definicje obiektów budowlanych i ich pomieszczeń oraz ich charakterystyk

(2) Zabudowa i zagospodarowanie działki budowlanej
sytuowanie budynków i ich elementów, parkingów, miejsc na odpady, studni, zieleni,
ogrodzeń itp.

(3) Budynki i ich pomieszczenia
wymagania dot. projektowania i wykonania (otwory, ciągi komunikacyjne, urządzenia
sanitarne itp.)

(4) Wyposażenie techniczne budynków
wymagania dot. instalacji

(5) Bezpieczeństwo konstrukcji
ogólne założenia bezpieczeństwa w odniesieniu do stanów granicznych

(6) Bezpieczeństwo pożarowe
systematyka budynków, odporność pożarowa, klasy odporności, strefy pożarowe itp.

(7) Bezpieczeństwo użytkowania
wymogi dot. budynków i ich elementów (okna, drzwi, schody, balustrady itp.)

(8) Higiena i zdrowie

(9) Ochrona przed hałasem i drganiami

(10) Oszczędność energii i izolacyjność cieplna
w odniesieniu do wskaźnika EP (nieodnawialnej energii pierwotnej)
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Przepisy ogólne

Przepisy rozporządzenia stosuje się przy:

• projektowaniu, budowie i przebudowie oraz przy zmianie sposobu użytkowania 
budynków oraz budowli nadziemnych i podziemnych spełniających funkcje 
użytkowe budynków, a także do związanych z nimi urządzeń budowlanych (ale 
także przy użytkowaniu budynków istniejących w zakresie bezpieczeństwa 
pożarowego, wymiarów schodów i innych elementów, gdy uznamy, że zagrażają 
życiu);

• nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu użytkowania 
budynków o powierzchni użytkowej nieprzekraczającej 1000 m2 (powyżej tej 
powierzchni możliwe są indywidualne ustalenia).
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Przepisy ogólne

Definicje

zabudowa śródmiejska – zgrupowanie intensywnej 
zabudowy na obszarze śródmieścia, określonej w 
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, 
a w przypadku braku planu miejscowego w studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy 

działka budowlana – nieruchomość gruntowa 
lub działka gruntu, której wielkość, cechy 
geometryczne, dostęp do drogi publicznej 
oraz wyposażenie w urządzenia infrastruktury 
technicznej spełniają wymogi realizacji 
obiektów budowlanych wynikające z 
rozporządzenia, odrębnych przepisów i aktów 
prawa miejscowego 
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Przepisy ogólne

Definicje

zabudowa jednorodzinna  – jeden budynek mieszkalny 
jednorodzinny lub zespół takich budynków, wraz z 
budynkami garażowymi i gospodarczymi 

budynek mieszkalny – budynek mieszkalny 
wielorodzinny lub budynek mieszkalny jednorodzinny

budynek zamieszkania zbiorowego – budynek 
przeznaczony do okresowego pobytu ludzi, w 
szczególności hotel, motel, pensjonat itp.

budynek użyteczności publicznej –budynek 
przeznaczony na potrzeby administracji publicznej, 
wymiaru sprawiedliwości, kultury, kultu religijnego itp. 
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Przepisy ogólne

Definicje

budynek gospodarczy –budynek przeznaczony do 
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych 
oraz do przechowywania materiałów itp.

mieszkanie – zespół pomieszczeń mieszkalnych i 
pomocniczych, mający odrębne wejście, wydzielony 
stałymi przegrodami budowlanymi, umożliwiający 
stały pobyt ludzi i prowadzenie samodzielnego 
gospodarstwa domowego 

pomieszczenie mieszkalne – pokoje w mieszkaniu, 

pomieszczenie gospodarcze – pomieszczenie znajdujące 
się poza mieszkaniem lub lokalem użytkowym, służące 
do przechowywania przedmiotów itp.

lokal użytkowy – pomieszczenie lub zespół pomieszczeń, 
wydzielone stałymi przegrodami budowlanymi, niebędące 
mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym albo 
pomieszczeniem gospodarczym 
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Przepisy ogólne

Definicje

poziom terenu –przyjęta w projekcie rzędna terenu 
w danym miejscu działki budowlanej 

kondygnacja – pozioma część budynku, zawarta 
pomiędzy powierzchnią posadzki na stropie lub najwyżej 
położonej warstwy podłogowej na gruncie a 
powierzchnią posadzki na stropie lub warstwy 
osłaniającej izolację cieplną stropu (to także poddasze > 
2m wysokości w świetle) 

kondygnacja podziemna – kondygnacja zagłębiona 
poniżej poziomu przylegającego do niej terenu co 
najmniej w połowie jej wysokości w świetle 

kondygnacja nadziemna –każda kondygnacja 
niebędąca kondygnacją podziemną 



Budownictwo, wykład 2

Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Przepisy ogólne

Definicje

powierzchnia wewnętrzna budynku –suma powierzchni wszystkich 
kondygnacji budynku, mierzona po wewnętrznym obrysie przegród 
zewnętrznych budynku w poziomie podłogi, bez pomniejszenia 
o powierzchnię przekroju poziomego konstrukcji 
i  przegród wewnętrznych, jeżeli występują one 
na tych kondygnacjach, a także z powiększeniem 
o powierzchnię antresoli 

kubatura brutto budynku –suma kubatury brutto 
wszystkich kondygnacji, stanowiąca iloczyn powierzchni 
całkowitej, mierzonej po zewnętrznym obrysie przegród zewnętrznych 
i wysokości kondygnacji brutto (…) (wlicza się kubaturę przejść, 
przejazdów bramowych oraz przykrytych części zewnętrznych budynku)
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Przepisy ogólne

Definicje

powierzchnia użytkowa – powierzchnia mierzona po wewnętrznej długości 
ścian; w przypadku p.u. budynku jest mierzona na wszystkich kondygnacjach, 
z wyjątkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybów dźwigowych

Źródło: Ustawa o podatkach i opłatach lokalnych
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Przepisy ogólne

Definicje

wysokość budynku mierzy się od poziomu terenu przy najniżej 
położonym wejściu do budynku lub jego części, znajdującym 
się na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do górnej 
powierzchni najwyżej położonego stropu, łącznie z grubością 
izolacji cieplnej i warstwy ją osłaniającej (…)

parking –wydzielona powierzchnia terenu 
przeznaczona do postoju i parkowania 
samochodów, składająca się ze stanowisk 
postojowych oraz dojazdów łączących te 
stanowiska
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Przepisy ogólne

Definicje

grupy wysokości budynków:

• niskie (N) – do 12 m włącznie nad poziomem terenu lub 
mieszkalne o wysokości do 4 kondygnacji nadziemnych 
włącznie;

• średniowysokie (SW) – ponad 12 m do 25 m włącznie 
nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokości ponad 
4 do 9 kondygnacji nadziemnych włącznie;

• wysokie (W) – ponad 25 m do 55 m włącznie nad 
poziomem terenu lub mieszkalne o wysokości ponad 9 
do 18 kondygnacji nadziemnych włącznie;

• wysokościowe (WW) – powyżej 55 m nad poziomem 
terenu. 
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Zabudowa i zagospodarowanie..

§ 12 Sytuowanie budynków i elementów budynków

> 4m

> 3m

• w stosunku do granicy działki:
• zwyczajowo
• warunkowo (PM lub WZ)

> 1,5modległości mierzymy w poziomie od 
najbliższej krawędzi zewnętrznej otworu
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Zabudowa i zagospodarowanie..

§ 12 Sytuowanie budynków i elementów budynków

• w stosunku do granicy działki:
• zwyczajowo
• warunkowo (PM lub WZ)

odległości mierzymy w poziomie od 
najbliższej krawędzi zewnętrznej otworu

> 4m

> 3m

> 4m

> 3m > 4m
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Zabudowa i zagospodarowanie..

§ 12 Sytuowanie budynków i elementów budynków

• w stosunku do granicy działki:
• zwyczajowo
• warunkowo (PM lub WZ)

odległości mierzmy w poziomie od 
najbliższej krawędzi zewnętrznej otworu

> 4m

> 3m > 4m

u
l. 
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Zabudowa i zagospodarowanie..

§ 13 Odległości budynków – naturalne oświetlenie i przesłanianie

• naturalne oświetlenie w pomieszczeni uznaje się zachowane, jeżeli:

60º

wysokość przesłaniania 
lub 35m

wysokość przesłaniania 
w zabudowie 
śródmiejskiej dopuszcza 
się 0,5 tej odległości
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Zabudowa i zagospodarowanie..

§ 14 Dojścia i dojazdy

• do działek należy zapewnić dojście i dojazd umożliwiający dostęp do drogi publicznej

> 5m

pieszo-jezdnia

> 3mjezdnia
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Zabudowa i zagospodarowanie..

§ 19 Odległości miejsc postojowych od okien budynków i granic działki

> 7m (<10 st.)
> 10m (<60 st.)
> 20m (>60 st.)

lub
> 10m 

> 20m (>4 st.)
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Zabudowa i zagospodarowanie..

§ 19 Odległości miejsc postojowych od okien budynków i granic działki

> 3m (<10 st.)
> 6m (<60 st.)

> 16m (>60 st.)
lub

> 6m 
> 16m (>4 st.)
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Zabudowa i zagospodarowanie..

§ 21 Parametry stanowisk postojowych

> 5m (>8m)
> 2,5m (>3,5m)

> 5m

> 3,6m

> 3,6m 
> 6m 

> 3m 
> 15m 
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Warunki techniczne (…) – Zabudowa i zagospodarowanie..

§ 23 Usytuowanie miejsc z pojemnikami na odpady 

> 3m 
> 10m 

> 3m 

> 5m 

> 
7

,5
m

 

> 
3

0
m

przewód rozsączający

§ 31 Usytuowanie studni
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Akty prawne i organizacja budownictwa: Normy budowlane
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Komitety Techniczne

(normy tworzą zainteresowani na własne 
potrzeby i z własnych środków)

specyfikacje techniczne, 
raporty techniczne, 

przewodniki

Polskie Normy to dokumenty:
• opisującym sprawdzony stan wiedzy 

technicznej, świadczącym o jego aktualnym 
poziomie (światowym, regionalnym, 
krajowym) w danej dziedzinie;

• przeznaczonym do dobrowolnego 
stosowania;

• (…)
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Zasada numeracji:          
PN-EN 12345:2013-03 E

Normy wycofane Normy zastąpione

POLSKIE NORMY

EN 1990 Eurokod 0 Podstawy projektowania konstrukcji

EN 1991 Eurokod 1 Oddziaływania na konstrukcje

EN 1992 Eurokod 2 Projektowanie konstrukcji z betonu

EN 1993 Eurokod 3 Projektowanie konstrukcji stalowych

EN 1994 Eurokod 4 Projektowanie konstrukcji zespolonych stalowo-betonowych

POLSKIE NORMY BUDOWLANE – „EUROKODY”:
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POLSKIE NORMY BUDOWLANE – „EUROKODY”:

EN 1995 Eurokod 5 Projektowanie konstrukcji drewnianych

EN 1996 Eurokod 6 Projektowanie konstrukcji murowych

EN 1997 Eurokod 7 Projektowanie geotechniczne

EN 1998 Eurokod 8
Projektowania konstrukcji ze względu na 
odporność na trzęsienie ziemi

EN 1999 Eurokod 9 Projektowanie konstrukcji aluminiowych
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POLSKIE NORMY BUDOWLANE – „EUROKODY”:
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EN 1996 Eurokod 6 Projektowanie konstrukcji murowych

EN 1997 Eurokod 7 Projektowanie geotechniczne

EN 1998 Eurokod 8
Projektowania konstrukcji ze względu na 
odporność na trzęsienie ziemi

EN 1999 Eurokod 9 Projektowanie konstrukcji aluminiowych
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SPECYFIKACJE TECHNICZNE


